)

PP

|

// WOHNUNGSBAU 2024
IN DEUTSCHLAND:
KOSTEN — BEDARF — STANDARDS

Die Krise als EinbahnstraRe?

T /1 Bauforschungsbericht Nr. 88

ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.




ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

BUNDESVERBAND
DEUTSCHER
BAUSTOFF-FACHHANDELE.V.

) pa g

Bundesverband Freier
Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen

DGfM

Deutsche Gesellschaft fir
Mauerwerks- und Wohnungshau e V.

DEUTSCHER
MIETERBUND

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bauen-Agrar-Umwelt

ZENTRALVERBAND N
DEUTSCHES ©
BAUGEWERBE @

. $/



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

(
0 -1 (
o 1 2 -
1
* % 3 + "-
3 3
0 - 2
_*

2 + -$ #H+ 2% $#
4 0 + ( 4
0 -1 (
3 56".5/ & %

$ 7

) 89:;< 9 99 7=>1789:;< 9
-3 @ - >+++ -

$ % & (
7
<
*+l’
5
$ % & (
)
)t
)

2 A97B-<-9<9 =B-7 -

% )

99 7=



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

- %

" L L B o

0+ "1 +++++++++++++++++ ++++++++++++++++++H A 2
!II #$
+ 1 ! +++++++++++++++++++++ ++++++++++++++++++H G S
#
% & % ()*$
4+ * 555 1 $++++++++++++++++++ ++++++++++++++++++ -+ B
I+ * ,
I + -,
% $ /0,1 2 0,1
'3 3
+06% 1+++++++++++++++ A+ A

[+ 7  ++++++Httt bbb
45 $ %
, $
I, $

8+9 ; B A L1 L)



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

® 7 5 # # / * $
7 5 # #Hit
$ 8 9 $# D
3 0 & + L+ 9
$ < /
E CF D : M E -
" & ! C D G" F -
$F $ 0 H + F
0 " " %
- + 1
$ % & + )
| % (G A E%"
BI O E " $
& H +
4 H + / -
/[ + + I & . 1 -
" B + <2
0 " 06" -
+ &" & / -
&" % 3&" + $
3 % %
06" % =1 3 & ( &
, + G 1% E "
o0/ +
4 %" $ +
$ + " 0 I
+ $ /& + 4+ * " &-
+ J 0 /| &
% |/ "6 cC -1'"D
* 1 + 3
+ A $ -
* % C D. * 5
5 % 6
, 6 " ] -
"% %
, 3&
K$E* <L

<K, MS$E* L



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

% + . " F (""" &
% & 1" & + + 6" -
&
0 "4 E -
2 " %
2/ * + ( & +
CE D % & + "
3 " "o + E -
"6 $ %" " -
2 0 3 *% o , 2 % F -
5 0 2520 "
+ -5 % & + $ " $ " 2
2 % N/ 20 -
, [ -2
$/
ARGE//eV
$ % & (:$ EXMM(; . % 1 9=
& 6 $
J + -5 (0] 6
% $SE*IMM (A + " A 1 &
10 + /" /
3" + " + ! +
P 0 $ 6 % + -
+ 1/ ! 0o * %
$E*IMM (
$SE*IMM ( E % E
J + -5 C16 + -5 > 16 -
6 " 0 O . + Q /% .E
! E DO H 97
CE " D % & + 0 H
97 $ * )& " % /| & 6 $ L+
1 5 5 A % A
+"+ (& % E c2/ % D
$E*IMM ( . & =+
3 $ " 2 E +&
+ -5 .5 3" -(/ J " +
(& - + + . -
. b S 20 + -5
/" +
$E*IMM ( O & ! % 4+
$ $E*IMM ( & > 0 J o+ 4+

K*% L




ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

0+0 -1 .1

3 6 0 .
"6 + CO $D%

+ Il g

A0OB -})
D 6 %

- )
) -)
)
% /0 5
0 & .
0 -
<3 3 "l
C & D & 3 -
, 3 " -
% -5 !
% *
3 C D



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

% 5 [ " 6 +
3
0 6 J& o " 1 )
5 J . 3" 0 -
0 R " O 3"-
) 3"+ + / 0 (-
$ ( 2 -
( # 0 + / 5
( (% " % G-
/0 5 2 . 6
/ 4 " 0 -
4 0 GH .0
+ 6 + 0
+ I+ " 4
& .
O+
< - &
9 g — —
;
I*\;\i INIRINIRIRIRIRIRL
< H Vf ‘ H HHHHHHH H
ay
I R AR o ON L
o/ N\
- /" \~
e
06 + 0 99 <> *
|+
(e} K, L
06" + " 99 $
" + + G& 06" 0
% ! I+ 4+ -
H ( 06" 6 -
H % $ H <+ 06" +
+ 3 H / + -
B ’
A 0 99= +& , 4+ /-

0 + I+ + +

79

79



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

& 4+
$ &". "
4+ | % 2
$ H
H
G H ¥
. GH

1&  #-J& -

4+
A0 2

7 / B
= I -
b 4+ & B
: o [ .
= /
=l + ' B<
] pd )
L / B
4 IRl I / 8
< H H H = B
. A T N /] )
H H H M H H B
H B
79
79
7B
7B
99 99 99= 99B B = B S;
$ 0 99 M !
+ % < > * F/:
0O K, <L
0 99 I+ % < $
( 06" + " / 99 H +
+ " I + H
56 + 0 < + 5& 1-
H 99 +&
I+ % H < 0 "
+ I+
4 ,  * +& " -
+ "6
( <K $EH <L



Arbeitsgemeinscha ft

eeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARGE//eV

$

. :
s H + )
C D C D Q &

) ) E )t 0E -
A F 2N Y
J/ Q &

J J &



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

& ", 1%
% 2 E & + N # "% %" -
+ % R / 2
-N -# "
2 H + 0 . 3 3
%" & $
$ % & ! Q $-
< & " < & =
$ ; &
5
7 7
=
= - 5 % % % =
99 99 99= 99B B B
$ 0 & / 0 99
<: < 06" + -
(@] K L
06" + "+ <9 < & )
% +, -
% & < -
) % & % 06" 0 %-
4 ] -
P O + % B, + . P
$" 0 5 % " 1% "6 5 %
+ "6
TK$)2 <.4M*M L



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

o+ -1 )&H 1
/
4 & O 1%
+ 4 + AO . "
H & 9= H " E
N +  +% 4 I+ <
+ =3 3 " '+ P J G
3& 0 1 H
I $ ( I+ & % +
I+ P 6 13 06" + "
$
! + 0 <7 , GH +
% B3 , I+ ( "
o6" O &
o6™" /0 5 & A
" % H 5 -0 -
" + * 0 G
Yy $ = .+ 4 | 0 5
3
7 &! &
AO+ ( C 0+ (
9
B m_—p -
. e
= 7-| T’ M HHHHHAHAHAHHH
9 =H 4 +H H 4 H H H H H H H
7 S R e
/ v\ || ] g ngannd
< ﬁﬂ | [N INIRIBINIRIEIRIRIRIRIEI
$ 06" + 0 99 < 3
>* & . .

H B<

T T T W W @



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fir zeitgemaRes Bauen e.V.

99

99

+ G5

5

7 -7=
7-7

-<=

<

3&

>$

06"

M3&

K, <L

$ %

7



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

(& $ "
"%

"6

-



ARGE//eV

= = Arbeitsgemeinschaft
fir zeitgemaRes Bauen e.V.

5 4 0 &"
4 I + 20 E + 1 E
&" + |+
$ B :
" + &" I+ % E
J + 2 % E -
+ % + " & + 6

@
A

II - II
=]
(o)

~
N

©
©

- I
w I

*
+

©@
©

% $ B.B
%. $
7 =< B
9.7
7.

© ©®
- -
-



ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fir zeitgemaRes Bauen e.V.

$ B 06" L+ <93
o+ 2" % % &" Lo :
0 $ b,
Q 0 . ?
* 0 * n & -
A 0 - )
2 H < 9<3 H B. 3 03
% | 06" Q
=l 3 G& + 0 Q 2 3 & -
$ + $ % &
+ & (% o) Q +
& + =1 % 2 &
( + + 3 0 5 + 9. 1
0 & 2 & E & (-
% - .1 06" 0 Q
> D A & BC ( L4 %
+
% > & A C -
4 + % + < )
1 1+
Q 4 + E& % + - &
"o & & " F E %
J E
E& 1" -
1" & $ " A 0
/ E 016 O 6
F 3 4 + E& /
" 1 H "

o %2 . <,



o ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen e.V.

E%" 6 " " / % 5
1 , _ H
+
& [/ + 0 %
= 1T U; I 1- & :
7. U 7 % =l 5 &
/& ( u & 1/,
Wohngebaudebestand

Anteil der Bevélkerung in iiberbelegten Wohnungen in Deutschland
Entwicklung und aktuelle Uberbelegungsquote

e 2020 2023
14% 8,5 Mio. 9,3 Mio.
12%
10% -
9.2 % seit 2020
. W Wenschenin
B 54 % Menschen in
4% iiberbelegten
29, Wohnungen
i 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
——GStadte =——Kleinstadte und Vorote ~——Landliche Gebiete
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Kostenentwicklung

Bauwerkskosten 2000 bis 4. Quartal 2023 + Prognose 1. Quartal 2024

Index Januar 2000 = 100
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== Baupreisindexfiir Wohngeb&ude (Destatis)- ohne Qualitits- und Anforderungsverénderungen
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Entwicklung in den Leistungsbereichen

Detailbetrachtung 2000 2014 2016 [l 4 Quartal 2023
[€/m?* Wfl]
1.200
1.000
800
600
400
200
0
Rohbau Ausbau (konstruktiv) Ausbau (technisch) Baunebenkosten
2000 bis 4. Quartal 2023 +100 % +144 % + 336 % +132%
Ursachen (exemplarisch) fur die Entwicklungen oberhalb der Baupr ungen
Materialkosten und EnEVIGEG, Barrierefreiheit EnEVIGEG Expertengutachten
Markiprozesse Qualitatsanspriche EEWarmeG AbgabeniGebihren

Die mittlere Nutzungsdauerim modernenWohnungsbauhat sich u.a. aufgrund der verscharften energetischen Anforderungen (anteilig immer
mehr und komplexere technische Anlagen) bei steuerrechtlicher Betrachtungsweise auf mittlerweile unter 36 Jahrereduziert.
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